Stan na dzien sporzadzenia prospektu  10.08.2025 r.

informacyjnego
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Perfect-Fach Tomasz Wierzbicki
Ad
s ul. Witolda Pileckiego 12
06-300 Przasnysz
(adres lokalu przedsi¢biorstwa)
Numer NIP i REGON NIP 7611550354 REGON 142958138
Numer telefonu 519637488
. . fect-fach@o2.pl
Adres poczty elektroniczne;j cLecmaciae
k
Numer faksu bra
. . myprzasnysz.pl
Adres strony internetowe;j
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Malownicza dz. nr ew. 676/36, 06-300 Przasnysz
Adres

. 17.05.2024 r.
Data rozpoczecia

17.06.2025
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Malownicza dz. nr ew. 676/35, 06-300 Przasnysz
Adres

. 17.05.2024 1.
Data rozpoczgcia

17.06.2025
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Malownicza dz. nr ew. 676/38, 06-300 Przasnysz
Adres
. 17.05.2024 .

Data rozpoczecia

. . 24.01.2025 1.
Data wydania decyzji !
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko NIE

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

aioes, mmer Gzl ul. Malownicza dziatki nr 676/16 i 676/17, 06-300 Przasnysz
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

OS1P/00064263/9

Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne NIE WYSTEPUJ
nieruchomosci lub wnioski k A

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypafllfu braku }(Siqgi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomoséci?

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiaciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia?

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata Nr XXI11/151/2008
Rady Miejskiej w Przasnyszu
z dnia 24 kwietnia 2008 roku

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

w  sprawie  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

“WSCHOD 1V”,

obejmujacego tereny potozone w rejonie

Miejscowy plan odbudowy

ulicy Zwirki i Wigury.

Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3MN (podstawowe przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy dzialki - do 30% jej

powierzchni.
., 12 m
Maksymalna wysokos¢ zabudowy
- . 60%
Minimalny udzial procentowy ’
powierzchni biologicznie czynnej
2

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé

na srodowisko w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw odrebnych;
2. Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen
oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
mogacej powodowac przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu

i zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego poza terenem dziatki
budowlane;j,

do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;
3. Zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych Sciekow do wod
powierzchniowych;

4. Zaleca si¢ stosowanie
prockologicznych systemow cieplnych;
5. Obowiazek zgodnego z zasadami
ochrony srodowiska unieszkodliwiania
odpadow-

- selekcje i gromadzenie odpadow na
posesjach i usuwanie zgodnie z systemem
przyjetym w gospodarce komunalnej

ominy.




Wymagania dotyczace zabudowy i brak
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

» W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)

3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa

brak
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr e
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych brak

terendow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Ustala si¢ jako podstawowy element
uktadu komunikacyjnego tereny drog
publicznych.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

'W oparciu o odpowiednie sieci istniejace i
projektowane ustala si¢ jako

docelowe wyposazenie terenu w sieci:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarne;j,

c) kanalizacji deszczowe;j,

d) gazowa,

e) elektroenergetyczna,

f) telekomunikacyjna.

3MN (podstawowe  przeznaczenie:

gtf:)a\lj/?;;j acego Przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)
miejscowego plapu Maksymalna i minimalna intensywno$¢ Edakzymahé};i\a;ikia_zglk;g;e nSywhosel
zagospodarowania ' zabudowy abudowy dzia 0507 J€)
przestrzennego dla dziatek powierzchni.

lub ich fragmentow, - 12m

znajdujacych sie w odleglosci Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -

do 100 m . Minimalny udzial procentowy 60%

od granicy terenu objetego powierzchni biologicznie czynnej

przedsiewzigciem >

deweloperskim lub zadaniem Minimalna liczba miejsc do parkowania

inwestycyjnym?

Ustalenia decyzji o warunkach

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania
przewidzianych inwestycji przestrzennego

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
ominy

decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

© Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Dec. nr 14/2022 z dn. 18.01.2022 r. wydana przez Starostwo Powiatowe Wi
Przasnyszu
Dec. nr 15/2022 z dn. 18.01.2022 r. wydana przez Starostwo Powiatowe wj
Przasnyszu

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,

282 1784), oraz oznaczenie
organu,

do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia i
zakonczenia robot
budowlanych

Data rozpoczecia: 01.09.2024 r.
Data zakonczenia: 30.06.2026 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenic  budynkow Przedsiewziccie deweloperskie

na nieruchomosci (nalezy [obejmuje realizacj¢ 4 budynkow mieszkalnych
poda¢ minimalny odstep [jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej o powierzchni
mi¢dzy budynkami) uzytkowej 143,34 m2 kazdy.

Sposdéb pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Norma ISO 9836:1997 (obmiar w stanie wykonczonym)
Do obmiaru bgdg uwzglednione $ciany przewidziane w projekcie budowlanym, co oznacza, ze
jezeli na zyczenie klienta nastgpitlo dobudowanie $cian dziatlowych to zajmowana przez nie
powierzchnia zaliczana bedzie w catosci do powierzchni budynku, a jesli nastapito usunigcie
Scian przewidzianych w projekcie budowlanym, to powierzchnia, ktora zajmowatyby nie bedzie
uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni budynku. Pomiaréw i obliczen dokonuje si¢ 7
doktadnoscia do 0,01 m?

Zamierzony sposob
i procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania

Srodki wi dewel - 100%
Rodzaj posiadanych $rodkow sTodiiwiashe deweloperd ’

finansowych — kredyt, §rodki
wlasne, inne

. . . nie dotyc
W nastepujacych instytucjach yezy

finansowych (wypetnia si¢ w

inwestycyinego przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy brak
nabywcow rachunek powierniczy*

Wysokosé stawki
procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

nie dotyczy

Gltowne zasady

Nabywca zaptaci deweloperowi cato$¢ uzgodnionej sumy po akcie notarialnym
potwierdzajacym sprzedaz nieruchomosci. Deweloper moze pobra¢ optate rezerwacyjna

funkcjonowania i . . . .

wybranego rodzaju zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
zabezpieczenia domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

srodkow

nabywcy

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkOow nabywcy

nie dotyczy

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane jest wedhug nastgpujacego harmonogramu:
Etap 1 — 10% kosztéw — do 30.09.2024 1.

- Obstuga geodezyjna - wytyczenie

- Roboty ziemne

- [zolacje

- Fundamenty
0,

- Konstrukcja $cian parteru

- Strop parteru

Etap 3 — 20% kosztow — 1.03.2025 ¢
- Konstrukcja $cian I pigtra




- Konstrukcja dachu

- Pokrycie dachu

L Sciany dziatowe

Etap 4 — 25% kosztow — 2025 ¢
- Obrobki dekarskie dachu

- Stolarka okienna

- Instalacje wodno- kanalizacyjne

- Instalacje C.O.

- Instalacje elektryczne i teletechniczne
Etap 5 — 25% kosztéw —do 31.12.2025 1.
- Tynki i oktadziny wewnetrzne

- Instalacje gazowe

- Podtoza, posadzki betonowe

-Elewacja 50%

Etap 6 — 10% kosztéw — 30.06.2026 1.

- Elewacja 100%

- Zagospodarowanie terenu wokot budynku
- Roboty brukarskie

W przypadku zmiany w trakcie obowiazywania Umowy przepisow, na podstawie ktorych

Dopuszczenie . ) ] 7 ; .
waloryzacji ceny naliczany jest nalezny podatek od towarow i ustug VAT, Deweloperowi przystuguje prawo
oraz  okre$lenie zmiany ceny w granicach wynikajacych ze zaktualizowanej wysokosci naleznego podatku od
zasad waloryzacji towaréw 1 ustug VAT. W takim przypadku Nabywca, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia

otrzymania stosownego zawiadomienia, moze odstgpi¢ od Umowy.

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skre$li¢.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.
1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niespelnienia przez Nabywceg §wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszym akcie notarialnym, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowyj
Deweloperskiej lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
wlasnosci Przedmiotu Umowy Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenial
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienig
si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
I1.
Odstapienie od umowy deweloperskiej moze nastgpi¢ na podstawie art. 43 i nast.
Ustawy, zgodnie z ktorymi:
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie wynikajacym z tych umow;
7) przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy;
8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.




4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Jednoczesnie na podstawie art. 45 Ustawy:

1. Os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykres$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych

mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8§,
nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoéci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wlasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wihasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/
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